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平成２４年（２０１２年）１２月

師
走
の
候
、
い
か
が
お
過
ご
し
で
し
ょ
う
か
。
谷
山
駅
周
辺
地
区
土

地
区
画
整
理
事
業
で
は
、
皆
様
の
ご
理
解
と
ご
協
力
を
い
た
だ
き
、
現

在
、
主
に
仮
換
地
や
移
転
に
関
す
る
個
別
協
議
を
進
め
て
お
り
ま
す
。

ま
た
、
平
成
24
年
５
月
に
は
清
見
橋
付
近
に
お
い
て
水
路
の
敷
設
工

事
を
お
こ
な
い
ま
し
た
。
そ
の
後
、
幹
線
道
路
「
南
清
見
諏
訪
線
」
の

整
備
に
向
け
た
建
物
移
転
や
、
連
続
立
体
交
差
事
業
の
永
田
川
橋
り
ょ

う
工
事
な
ど
を
進
め
て
お
り
ま
す
。

事
業
の
早
期
完
了
に
向
け
努
力
し
て
ま
い
り
ま
す
の
で
、
引
き
続
き

ご
協
力
の
ほ
ど
よ
ろ
し
く
お
願
い
い
た
し
ま
す
。

現

在

の

谷

山

駅

周

辺

地

区

平
成
24
年
12
月
末
現
在
、
上
の
図
の
赤
色
の
箇
所
に
つ

い
て
、
「
仮
換
地
指
定
」
を
お
こ
な
っ
て
お
り
ま
す
。

白
色
の
箇
所
は
、
仮
換
地
が
ま
だ
決
ま
っ
て
い
な
い
箇
所

で
す
が
、
こ
の
部
分
に
は
、
た
だ
い
ま
個
別
協
議
を
お
こ
な

っ
て
い
る
皆
様
の
土
地
や
、
こ
れ
か
ら
個
別
協
議
を
お
こ
な

っ
て
い
く
皆
様
の
土
地
が
仮
換
地(

案)

と
し
て
割
り
込
ま
れ

て
お
り
、
今
後
、
市
と
皆
様
と
で
お
こ
な
う
個
別
協
議
を
経

て
、
仮
換
地
指
定
を
お
こ
な
う
こ
と
に
な
り
ま
す
。

仮
換
地
に
つ
い
て
の
個
別
協
議
は
、
工
事
の
進
め
方
を
考

慮
し
て
、
順
次
お
願
い
し
て
お
り
ま
す
。
ま
だ
個
別
協
議
の

連
絡
が
な
い
方
は
、
今
し
ば
ら
く
お
待
ち
く
だ
さ
い
。

清見橋
永田橋

JR 谷山駅

谷山駅周辺地区 航空写真（平成 24 年 5 月撮影）

仮

換

地

指

定

の

状

況

に

つ

い

て

谷山駅周辺地区 仮換地指定状況図（平成２４年１2 月末現在）

…仮換地が既に決まった箇所

…仮換地がまだ決まっていない箇所

…道路

…公園

土
地
区
画
整
理
事
業
の
施
行
地
区
内
に
お
い
て
、
建
築
物

お
よ
び
工
作
物
の
新
築
・
増
築
・
改
築
、
土
地
の
形
質
の
変

更
、
ま
た
は
移
動
の
容
易
で
な
い
物
件
の
設
置
・
堆
積
を
お

こ
な
お
う
と
す
る
場
合
は
、
谷
山
都
市
整
備
課
へ
の
許
可
申

請
が
必
要
と
な
り
ま
す
の
で
、
事
前
に
ご
相
談
く
だ
さ
い
。

ま
た
、
太
陽
光
発
電
の
設
置
を
検
討
さ
れ
て
い
る
方
に
つ

き
ま
し
て
も
、
必
ず
事
前
に
市
へ
ご
相
談
く
だ
さ
い
。

皆

様

へ

の

お

願

い

仮換地指定率 … ４０．２％

個

人

情

報

の

取
り

扱

い

に

つ

い
て

「
仮
住
ま
い
中
の
地
権
者
の
自
宅
を
特
定
の
建
築
関
係
の

業
者
が
訪
ね
て
い
る
。
市
は
個
人
情
報
を
漏
ら
し
て
い
る
の

で
は
な
い
か
。
」
と
の
問
い
合
わ
せ
が
あ
り
ま
し
た
。

水路の敷設工事（平成 24 年 5 月撮影）

こ
れ
ま
で
の
「
区
画
整
理
だ
よ
り
」
を
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
に
掲
載
し

ま
し
た
。
本
市
の
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
の
上
部
の
「
サ
イ
ト
内
検
索
」
で
、

「
谷
山
駅
周
辺
地
区
区
画
整
理
だ
よ
り
」
と
ご
入
力
く
だ
さ
い
。

本
市
は
、
皆
様
の
個
人
情
報
（
仮
住
居
先
な
ど
）
を
無
断

で
第
三
者
に
お
教
え
す
る
こ
と
は
あ
り
ま
せ
ん
。
ま
た
、
個

別
協
議
を
終
え
て
い
な
い
方
の
仮
換
地(

案)

の
位
置
に
つ
い

て
も
、
お
教
え
す
る
こ
と
は
あ
り
ま
せ
ん
。

以
上
、
ご
理
解
の
ほ
ど
よ
ろ
し
く
お
願
い
い
た
し
ま
す
。

な
お
、
仮
換
地
指
定
済
み
の
土
地
に
つ
い
て
は
、
「
仮
換

地
の
位
置
・
形
状
」
、「
従
前
地
の
地
番
」
に
つ
い
て
、
谷
山

都
市
整
備
課
で
閲
覧
す
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。



換
地
操
作
用
地
と
は
、
一
つ
の
街
区
内
に
お
け
る
残
地
（
一
つ
の
宅
地
と
し

て
利
用
で
き
な
い
土
地
）
を
、
土
地
の
購
入
を
希
望
す
る
方
の
仮
換
地
に
隣
接

し
て
配
置
す
る
土
地
の
こ
と
で
す
。

換
地
操
作
用
地
に
は
、
鹿
児
島
市
が
先
行
取
得
し
た
土
地
の
一
部
を
換
地

し
ま
す
。
こ
の
際
、
鹿
児
島
市
の
土
地
も
減
歩
を
受
け
る
た
め
、
換
地
よ
り

も
広
い
面
積
の
土
地
を
購
入
し
て
い
た
だ
く
必
要
が
あ
り
ま
す
。
ま
た
、
こ

の
減
歩
は
、
購
入
者
の
換
地
の
評
価
に
よ
っ
て
異
な
り
ま
す
。

鉄道高架橋の本体工事

土
地
登
記
簿
の
地
積
更
正
と
清
算
金
に
つ
い
て

こ
れ
ま
で
も
お
知
ら
せ
し
て
き
た
と
お
り
、「
基
準
地
積
」（
仮
換
地
の
面
積

を
決
め
る
際
に
基
準
と
す
る
区
画
整
理
前
の
皆
様
の
土
地
の
面
積
）
は
、
谷
山
駅
周

辺
地
区
土
地
区
画
整
理
事
業
施
行
条
例
の
規
定
に
よ
り
、
平
成
20
年
４
月
４

日
時
点
の
法
務
局
の
土
地
登
記
簿
の
地
積
と
し
て
お
り
、
そ
の
後
の
更
正
期

間
も
終
わ
り
、
既
に
確
定
し
て
お
り
ま
す
。

そ
の
た
め
、
今
後
、
土
地
登
記
簿
の
地
積
更
正
を
お
こ
な
っ
た
と
し
て
も
、

仮
換
地
の
面
積
に
は
反
映
さ
れ
ま
せ
ん
。

た
だ
し
、
事
業
の
最
後
に
お
こ
な
う
「
清
算
金
の
徴
収
・
交
付
（
※
）
」
に

お
け
る
「
清
算
金
」
の
算
定
に
は
反
映
い
た
し
ま
す
。

④

工
事
が
進
み
、
現
地
の
境
界
が
確
認
で
き
な
く
な
る
と
、
土
地
登
記
簿
の

地
積
更
正
は
で
き
な
く
な
り
ま
す
。

リサイクル適性の表示：紙へリサイクル可

区

画

整

理

事

業

Ｑ

＆

Ａ

建
物
の
移
転
補
償
金

が
支
払
わ
れ
る
時
期

は
い
つ
で
す
か
？

賃
貸
借
契
約
を
解
除
さ
れ
て
か
ら
仮
換

地
先
が
使
用
で
き
る
よ
う
に
な
る
ま
で
の

期
間
に
つ
い
て
は
、
家
賃
減
収
に
対
す
る

補
償
が
あ
り
ま
す
。

こ
の
補
償
額
は
、
賃
料
相
当
額
の
う
ち

の
95
％
（
管
理
費
や
修
繕
費
が
不
要
と
な
る
た

め
）
と
な
り
ま
す
。

賃
貸
物
件
（
ア
パ
ー

ト
・
駐
車
場
）
か
ら
得

て
い
た
収
入
に
対
し

て
、
補
償
は
あ
る
の
？

土
地
区
画
整
理
事
業
施
行
区
域
内
の
土

地
の
売
買
に
つ
い
て
は
特
に
制
限
は
あ
り

ま
せ
ん
。

た
だ
し
、
鹿
児
島
市
有
地
（
小
宅
地
対

策
用
地
・
換
地
操
作
用
地
）
を
購
入
す
る

確
約
を
し
て
い
る
方
は
、
仮
換
地
の
新
た

な
所
有
者
（
買
わ
れ
る
方
）
に
こ
の
確
約
を

引
き
継
い
で
い
た
だ
く
こ
と
に
な
り
ま
す

の
で
、
そ
の
こ
と
を
新
た
な
所
有
者
に
よ

く
理
解
し
て
い
た
だ
き
、
了
承
を
し
て
も

ら
う
必
要
が
あ
り
ま
す
。

な
お
、
仮
換
地
先
が
使
用
で
き
る
よ
う

に
な
る
ま
で
の
間
に
、
土
地
を
売
却
し
た

場
合
に
は
、
仮
住
居
使
用
料
等
の
補
償
は

終
了
す
る
こ
と
と
な
り
ま
す
。

区
画
整
理
事
業
中
は
、

区
画
整
理
区
域
内
の

土
地
の
売
買
は
で
き

る
の
？

事
業
に
つ
い
て
ご
不
明
な
点
・
ご
不
安
な
点
が
ご
ざ
い
ま
し
た
ら
、
谷
山
駅

周
辺
地
区
係
（
０
９
９-

２
６
９-

８
４
３
５
）
ま
で
ご
連
絡
く
だ
さ
い
。

換

地

操

作

用

地

に

つ

い

て

誰も割り込まれて

いない土地

…換地操作用地 …購入する面積

残地

Ａ Ｂ

ＤＥＦ

Ａ Ｂ Ｃ

ＤＥＦ

Ｃ

土地登記簿の地積と土地の実測面積

が合っていないが、基準地積の更正を

おこなわなかった方

⇒ 仮換地の面積に反映されている

今後、土地登記簿の地積を更正した場合

⇒ 仮換地の面積に反映されていない

本来の土地

仮換地 の面積 ⇒ 反映されない

清算金 の算定 ⇒ 反映される

換
地
操
作
用
地
を
購
入
し
な
い
方
に
つ
い
て

も
、
換
地
操
作
用
地
の
調
整
に
よ
り
、
換
地
の

形
状
が
変
わ
る
場
合
が
あ
り
ま
す
。

※
「
清
算
金
の
徴
収
・
交
付
」
と
は
、
本
来
受
け
取
る
べ
き
換
地
の
面
積
（
仮
換

地
指
定
の
面
積
）
と
、
実
際
に
受
け
取
っ
た
換
地
の
面
積
と
の
間
に
差
が
あ
る

場
合
な
ど
、
換
地
相
互
間
の
不
均
衡
を
お
金
で
調
整
す
る
し
く
み
で
す
。

誰
も
割
り
込
ま
れ
て
い
な
い
土
地
が
、
一
つ

の
宅
地
と
し
て
利
用
で
き
る
面
積
で
あ
る
場
合

は
、
今
後
、
調
整
に
よ
り
、
ど
な
た
か
の
土
地

を
割
り
込
む
可
能
性
が
あ
る
た
め
、
換
地
操
作

用
地
と
し
て
売
却
し
て
お
り
ま
せ
ん
。

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

図
の
例
で
は
、
Ａ
・
Ｂ
・
Ｃ
に
同
じ
10
㎡
の
換
地

操
作
用
地
を
換
地
し
て
い
ま
す
が
、
購
入
し
て
い
た

だ
く
土
地
の
面
積
は
異
な
り
ま
す
。

３
人
の
換
地
の
評
価
は
異
な
り
、
大
き
な
道
路
沿

い
で
あ
る
Ｂ
が
最
も
高
く
、
続
い
て
角
地
で
あ
る
Ａ
、

普
通
地
で
あ
る
Ｃ
の
順
と
な
り
ま
す
。

評
価
が
高
い
場
所
ほ
ど
減
歩
が
大
き
く
、
よ
り
広

い
面
積
の
市
有
地
を
購
入
し
て
い
た
だ
く
必
要
が
あ

る
た
め
、
購
入
面
積
は
、
大
き
い
方
か
ら
Ｂ
、
Ａ
、

Ｃ
の
順
に
な
り
ま
す
。

Ａ

Ｂ

Ｃ

10 ㎡

10 ㎡10 ㎡
区
画
整
理
だ
よ
り
第
15
号
に
ひ
き
つ
づ
き
、
換
地
操
作
用
地
に
つ
い
て
、

説
明
を
い
た
し
ま
す
。

図
の
よ
う
に
Ｅ
と
Ｆ
が
換
地
操
作
用
地
を
購
入
す

る
場
合
、
Ａ
と
Ｂ
の
仮
換
地
の
形
状
も
変
わ
り
ま
す
。

12 ㎡

15 ㎡

13 ㎡

な
お
、
清
算
金
は
換
地
処
分
に
よ
っ
て
確
定
す
る
も
の
で
あ
る
た
め
、
現

時
点
で
金
額
を
お
示
し
す
る
こ
と
は
で
き
ま
せ
ん
。

清
算
金
の
徴
収
・
交
付
の
時
期
は
、
区
画
整
理
事
業
の
工
事
が
完
了
し
、

「
換
地
処
分
」
を
お
こ
な
っ
た
後
と
な
り
、
平
成
31
年
度
以
降
の
予
定
で
す
。

補
償
金
は
、
原
則
と
し
て
移
転
工
事
完

了
（
建
物
等
の
移
転
が
完
了
し
更
地
と
な
っ
た

状
況
）
後
に
支
払
う
も
の
と
し
て
い
ま
す
。

た
だ
し
、
補
償
契
約
締
結
後
に
補
償
金

の
70
％
を
上
限
に
支
払
う
こ
と
が
出
来

る
前
払
金
の
制
度
も
あ
り
ま
す
。

制
度
を
利
用
し
た
場
合
、
残
金
に
つ
い

て
は
、
移
転
工
事
完
了
後
に
支
払
い
ま
す
。

換

地

操

作

用

地

の

減

歩

に

つ

い

て

換

地

操

作

用

地

と

し

て

売

却

す

る

こ

と

が

で

き

な

い

場

合

換

地

操

作

用

地

の

調

整

に

よ

る

換

地

形

状

の

変

更

に

つ

い

て

①

土
地
登
記
簿
の
地
積
更
正
を
市
が
お
こ
な
う
こ
と
は
あ
り
ま
せ
ん
。

土
地
所
有
者
が
ご
自
身
で
お
こ
な
う
こ
と
に
な
り
ま
す
が
、「
土
地
家
屋
調

査
士
」
に
依
頼
す
る
の
が
一
般
的
で
す
。

②

土
地
登
記
簿
の
地
積
更
正
は
義
務
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

③

隣
接
地
と
の
境
界
確
定
や
測
量
、
図
面
作
成
な
ど
が
必
要
で
す
。
そ
の
た

め
、
相
応
の
期
間
と
費
用
が
必
要
で
す
。
清
算
金
よ
り
も
、
土
地
登
記
簿

の
地
積
更
正
に
か
か
る
費
用
の
方
が
高
く
な
る
場
合
も
あ
り
ま
す
。

H20.4.4 時点の

土地登記簿の地積

（基準地積）に

相当する部分

土地登記簿の地積に含まれていない部分


