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か ご し ま 市 平成２２年（20１0 年） ６月 

紙

面

を

リ

ニ

ュ

ー

ア

ル

し

ま

し

た 
 

谷
山
駅
周
辺
地
区
の
土
地
区
画
整
理
事
業
が
本
格
的
に

動
き
始
め
た
こ
と
に
あ
わ
せ
、
こ
の
度
、
本
地
区
の
街
づ
く

り
に
関
す
る
情
報
誌
の
名
称
を
「
区
画
整
理
だ
よ
り
」
に
改

め
、
紙
面
を
一
新
し
ま
し
た
。 

事
業
の
進
捗
状
況
や
今
後
の
計
画
、
皆
様
に
お
願
い
し
た

い
こ
と
な
ど
、
区
画
整
理
事
業
に
関
す
る
情
報
に
つ
い
て
、

こ
れ
ま
で
以
上
に
内
容
の
充
実
を
図
っ
て
参
り
ま
す
の
で
、

よ
ろ
し
く
お
願
い
し
ま
す
。 

今

後

の

事

業

の

流

れ

に

つ

い

て

 

「

要

望

・

意

見

書

」

に

つ

い

て 

仮
換
地(

案)

の
供
覧
を
実
施
し
ま
し
た 

平
成
２２
年
４
月
１５
日
か
ら
４
月
２８
日
ま
で
の
２
週
間
、

「
仮
換
地
（
案
）
の
供
覧
」
を
実
施
し
、
２
４
０
名
の
権
利

者
（
全
体
の
約
76
％
）
の
方
々
が
、
仮
換
地
（
案
）
を
閲
覧

さ
れ
ま
し
た
。 

な
お
、
都
合
に
よ
り
、
期
間
中
に
仮
換
地
（
案
）
を
閲
覧

で
き
な
か
っ
た
方
や
、
再
度
、
仮
換
地
（
案
）
を
確
認
し
た

い
方
が
い
ま
し
た
ら
、
谷
山
駅
周
辺
地
区
係
ま
で
ご
連
絡
下

さ
い
。 

閲
覧
い
た
だ
い
た
仮
換
地
（
案
）
に
対
し
て
、
意
見
、
要

望
が
あ
る
方
は
、「
要
望
・
意
見
書
」
の
提
出
を
お
願
い
し
て

お
り
ま
し
た
が
、
５
月
３１
日
現
在
、
１
０
８
件
の
提
出
が
あ

り
ま
し
た
。 

今
後
、
皆
様
か
ら
寄
せ
ら
れ
た
意
見
、
要
望
を
参
考
に
、

仮
換
地
（
案
）
の
調
整
、
修
正
を
検
討
し
て
ま
い
り
ま
す
が
、

検
討
後
の
案
を
実
際
に
お
示
し
す
る
の
は
、
個
別
の
「
仮
換

地
交
渉
」
の
際
に
な
り
ま
す
。 

な
お
、
仮
換
地
交
渉
は
、
工
事
の
進
捗
状
況
に
あ
わ
せ
て

順
次
行
う
た
め
、
場
所
に
よ
っ
て
は
、
交
渉
に
伺
う
ま
で
に

時
間
が
か
か
る
場
合
が
考
え
ら
れ
ま
す
。 

ご
理
解
の
ほ
ど
よ
ろ
し
く
お
願
い
し
ま
す
。 

１．鉄道 仮線路 
連続立体交差事業で必

要となる仮線路の敷設 

（今の線路の北側） 

清
算
・
事
業
終
了 

仮
換
地
（
案
）
供
覧 

「
要
望
・
意
見
書
」
受
付 

仮
換
地
交
渉 

仮
換
地
指
定 

建
物
等
の
調
査
（
※
） 

移
転
・
補
償
交
渉 

移
転
（
お
引
越
し
） 

仮
換
地
の
使
用
収
益
開
始 

換
地
処
分 

平成 31 年度 
（予定） 

平成 22 年度～平成 29 年度末 

仮換地 
修正案 
諮問 

答申 

全体の工事終了後、地

区内の測量や換地計画の

作成、認可等の手続きを

経て、「換地処分」を行い

ます。 

換地処分によって、「仮

換地」が「換地」に変わ

るとともに、清算金が確

定します。 

仮換地先の電気、ガス、

水道等の整備が終了し、

宅地として利用できるよ

うになった時点で、仮換

地の使用収益が開始でき

ます。 

従前の宅地上の建物につ

いて、移転をお願いする時期

になりましたら、建物所有者

との協議に入ります。 

なお、移転に要する費用や

移転に伴って生じる損害等

は、基準に基づき、市が補償

します。 

※移転の工法などは、この

協議の中でお話します。 

土地区画整理審議会 

工事の進捗にあわせて行いま

すので、交渉に伺うまでに時間

がかかる場合があります。 

３．幹線道路 

(南清見諏訪線・谷山駅南通線) 

市道春日線（伊作街道）にか
わる幹線道路等の整備 

※その他の箇所は、優先箇所の進捗状況に応じ、 

随時工事を進めて参ります。 

仮換地交渉がまとまり

ましたら、土地区画整理

審議会への諮問を経て、

市から権利者の方に「仮

換地指定通知書」をお送

りします。 

この通知により、権利

者の仮換地が正式に確定

します。（行政処分） 

※登記は修正されません 

「要望・意見書」を参考に、仮

換地（案）の調整、修正を行っ

た上で、権利者の方々との直接

交渉に入ります。 

皆様の要望は、可能な限り配

慮いたしますが、内容によって

は反映できない場合もありま

す。 

★ 

裏面もご覧下さい。 

住
宅
等
の
建
築
（
各
自
） 

※建物調査は、 

時期が前後 
することも 
あります。 

登
記
の
修
正 現在 

ココ 

全体工事 概成 

(平成 29 年度末) 

施
行
地
区
内
に
お
け
る
工
事
の
優
先
箇
所

大まかな区分で表示しております。 

（厳密なものではありません。） 

 ○
従
前
の
宅
地 

区
画
整
理
前
の
土
地
。 

現
在
、
権
利
者
の
皆
様
が
使

っ
て
い
る
土
地
の
こ
と
で
す
。 

 

○
仮
換
地
・
換
地 

区
画
整
理
に
よ
っ
て
、
再

配
置
さ
れ
た
土
地
。 

事
業
の
最
終
段
階
で
行
わ

れ
る
「
換
地
処
分
」
に
よ
り
、

「
仮
換
地
」
は
「
換
地
」
と
な

り
ま
す
。 

 

○
換
地
処
分 

換
地
計
画
で
定
め
た
換
地
の

位
置
や
面
積
、
清
算
金
の
額
等

を
権
利
者
に
通
知
す
る
こ
と
。 

通
知
後
、
県
知
事
に
よ
り
換

地
処
分
の
公
告
が
行
わ
れ
、
そ

の
翌
日
か
ら
、
皆
様
の
仮
換
地

が
換
地
と
な
り
、
位
置
や
面
積
、

清
算
金
等
が
、
換
地
処
分
で
通

知
し
た
内
容
に
確
定
し
ま
す
。 

※
そ
の
後
、
市
で
登
記
の
修
正

手
続
き
を
行
い
ま
す
。 

区画整理の用語① 

２．水路・水の吐け口 
雨水を川に流す水路を下流(川側)か

ら整備，また、県工業用水道の埋設

菅の移設も早い時期に行います。 



 

平

成

２２

年

度

の

予

算

に

つ

い

て 
谷
山
駅
周
辺
地
区
土
地
区
画
整
理
審
議
会
委
員
に
欠
員
が
生
じ
ま
し

た
の
で
、
お
知
ら
せ
し
ま
す
。 

 

○
欠
員
発
生
の
理
由
…
平
成
２２
年
４
月
５
日
付
の
土
地
所
有
権
移
転

に
伴
う
地
位
喪
失 

内
山 

繁 

委
員
（
宅
地
所
有
者
） 

 

な
お
、
本
地
区
で
は
予
備
委
員
が
お
り
ま
せ
ん
の
で
、
施
行
条
例
第
１２

条
第
３
項
に
定
め
る
委
員
の
補
充
は
行
い
ま
せ
ん
。 

ま
た
、
施
行
条
例
第
１３
条
に
定
め
る
「
所
有
者
か
ら
選
挙
し
た
委
員

の
欠
員
が
委
員
の
定
数
（
７
名
）
の
３
分
の
１
を
超
え
る
（
欠
員
３
名
）

に
至
っ
た
場
合
」
と
い
う
要
件
を
満
た
し
て
い
な
い
こ
と
か
ら
、
委
員
の

補
欠
選
挙
は
行
い
ま
せ
ん
。 

次
の
よ
う
な
と
き
は
、
届
出
又
は
許
可
が
必
要
に
な
り
ま
す
。 

●
登
記
名
義
人
が
変
わ
っ
た
と
き 

（
変
更
後
の
登
記
簿
謄
本
の
写
し
を
ご
準
備
下
さ
い
） 

●
住
所
を
変
更
し
た
と
き 

●
代
理
人
を
定
め
た
と
き 

●
借
地
権
の
申
告
を
す
る
と
き 

（
他
人
名
義
の
土
地
に
建
物
な
ど
を
所
有
す
る
人
） 

●
土
地
区
画
整
理
事
業
の
施
行
地
区
内
で
の
建
築
物
及
び
工
作
物

の
新
築
や
増
・
改
築
、
土
地
の
形
質
の
変
更
、
ま
た
は
移
動
の
容

易
で
な
い
物
件
の
設
置
・
堆
積
を
行
う
と
き
（
７６
条
許
可
） 

皆

様

へ

の

お

願

い

（

届

出

や

許

可

が

必

要

な

こ

と

）

共
有
名
義
の
土
地
の
う
ち
、
私
道
等
と
し
て
使
わ
れ
て
い
る
土
地
に
つ

い
て
は
、
持
分
に
応
じ
て
分
割
し
、
そ
れ
ぞ
れ
の
権
利
者
へ
換
地
す
る
よ

う
に
し
て
お
り
ま
す
が
、
そ
れ
ぞ
れ
の
土
地
の
名
義
は
共
有
名
義
の
ま
ま

で
す
。 

           

共
有
名
義
の
土
地
を
単
有
名
義
に
変
更
す
る
た
め
に
は
、
次
の
二
通
り

の
方
法
が
あ
り
ま
す
。 

         

な
お
、
市
は
、
所
有
者
に
代
わ
っ
て
名
義
変
更
を
行
う
こ
と
が
で
き
ま

せ
ん
。 

名
義
の
変
更
は
、
関
係
者
同
士
で
ご
協
議
の
上
、
権
利
者
自
身
で
行
っ

て
い
た
だ
く
こ
と
に
な
り
ま
す
。 

共

有

代

表

者

及

び

相

続

代

表

者

選

任

の

お

願

い

土
地
区
画
整
理
審
議
会
委
員
の
欠
員
に
つ
い
て

先

行

買

収

の

終

了

に

つ

い

て

調

査

に

ご

協

力

下

さ

い 

共

有

名

義

の

土

地

に

つ

い

て 

「
共
有
名
義
の
土
地
」
や
、
「
相
続
の
手
続
き
が
終
了
し
て
い
な
い

土
地
」
に
つ
い
て
は
、
関
係
す
る
権
利
者
が
複
数
い
ら
っ
し
ゃ
る
た
め
、

ど
な
た
か
を
代
表
者
に
定
め
て
い
た
だ
き
、
そ
の
方
を
窓
口
と
し
て
事

業
に
関
す
る
お
話
を
さ
せ
て
い
た
だ
き
た
い
と
考
え
て
お
り
ま
す
。 

つ
き
ま
し
て
は
、
権
利
者
間
で
ご
協
議
の
上
、
共
有
名
義
の
土
地
は

共
有
代
表
者
を
、
相
続
の
手
続
き
が
終
了
し
て
い
な
い
土
地
は
相
続
代

表
者
を
選
任
し
て
い
た
だ
き
、
市
へ
届
け
出
て
下
さ
い
ま
す
よ
う
お
願

い
し
ま
す
。 

届
出
の
様
式
や
添
付
書
類
等
、
詳
し
い
内
容
に
つ
い
て
は
、
谷
山
駅

周
辺
地
区
係
ま
で
お
問
い
合
わ
せ
下
さ
い
。 

権
利
者
の
皆
様
に
は
お
手
数
を
お
か
け
い
た
し
ま
す
が
、
ご
理
解
と

ご
協
力
を
よ
ろ
し
く
お
願
い
し
ま
す
。 

事
業
に
関
す
る
調
査
の
た
め
、
市
が
委
託
し
た
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト

な
ど
の
調
査
員
が
、
皆
様
の
土
地
、
建
物
へ
の
立
ち
入
り
を
お
願
い

す
る
こ
と
が
あ
り
ま
す
。 

調
査
員
は
、
鹿
児
島
市
が
発
行
す
る
身
分
証
明
書
を
携
帯
し
て
お

り
ま
す
の
で
、
ご
確
認
の
上
、
調
査
へ
の
ご
協
力
を
お
願
い
し
ま
す
。 

平
成
１８
年
度
か
ら
、
市
へ
の
土
地
売
却
を
希
望
す
る
権
利
者
の
方
を

募
り
、
土
地
の
先
行
買
収
を
進
め
て
参
り
ま
し
た
が
、
事
業
に
必
要
と
な

る
土
地
の
買
収
が
平
成
２１
年
度
中
に
完
了
し
ま
し
た
。 

ご
協
力
い
た
だ
い
た
権
利
者
の
皆
様
、
あ
り
が
と
う
ご
ざ
い
ま
し
た
。 

買
収
い
た
し
ま
し
た
土
地
は
、
区
画
整
理
後
の
道
路
や
公
園
な
ど
の
公

共
用
地
の
一
部
や
小
宅
地
対
策
事
業
用
地
等
に
充
て
る
こ
と
に
な
り
ま

す
。 今

後
、
土
地
区
画
整
理
事
業
の
中
で
、
市
が
皆
様
の
土
地
を
買
収
す
る

こ
と
は
あ
り
ま
せ
ん
。
な
お
、
皆
様
の
土
地
の
売
買
に
制
限
は
あ
り
ま
せ

ん
が
、
施
行
地
区
内
の
土
地
を
売
買
し
た
と
き
は
、
谷
山
駅
周
辺
地
区
係

ま
で
ご
連
絡
下
さ
い
。 

平
成
２２
年
度
の
谷
山
駅
周
辺
地
区
土
地
区
画
整
理
事
業
の
当
初
予
算

は
、
約
１４
億
円
で
、
内
容
は
次
の
と
お
り
で
す
。 

 

○
建

物

移

転 

２６
棟 

（
連
続
立
体
交
差
事
業
に
係
る
仮
線 

敷
設
の
影
響
範
囲
内
の
建
物
移
転
） 

○
建
物
等
調
査 

○
事
業
用
地
の
維
持
管
理
業
務 

な
ど 

 

事
業
を
円
滑
に
進
め
る
こ
と
が
出
来
ま
す
よ
う
、
皆
様
方
の
ご
理
解
と

ご
協
力
を
よ
ろ
し
く
お
願
い
し
ま
す
。 

区画整理後 

A 

B 

道路 

AとBの共有地
(私道部分) 

10 ㎡ 
持分 A…1/2 
   B…1/2 

持分に応じて分割 

B A 

道路 

A とＢの 
共有地① 

3 ㎡(減歩後) 
持分 A…1/2 
   B…1/2 

区画整理前 

A とＢの 

共有地② 
3 ㎡(減歩後) 

持分…A…1/2 
   B…1/2 

※共有の土地が２つできる 

① 

換
地
処
分
前
（
事
業
途
中
）
に
お
い
て
、
そ
れ
ぞ
れ
の
権
利

者
の
持
分
に
合
わ
せ
て
土
地
を
分
筆
し
、
単
有
名
義
に
な
る
よ

う
そ
れ
ぞ
れ
の
土
地
に
所
有
権
移
転
登
記
を
行
う
。 

② 

換
地
処
分
後
（
事
業
終
了
後
）
、
権
利
者
自
身
の
換
地
以
外
の

土
地
に
有
し
て
い
る
共
有
持
分
を
、
お
互
い
に
放
棄
し
あ
い
、

単
有
名
義
に
す
る
。 

ご
不
明
な
点
が
ご
ざ
い
ま
し
た
ら
、
お
気
軽
に 

谷
山
駅
周
辺
地
区
係
ま
で
お
問
い
合
わ
せ
下
さ
い
。 

※ 

私
道
の
み
を
お
持
ち
の
権
利
者
に
つ
き
ま
し
て
は
、
お
持
ち
の
土

地
に
応
じ
た
換
地
を
交
付
し
た
場
合
、
非
常
に
小
規
模
で
利
用
が
困

難
な
土
地
と
な
る
こ
と
か
ら
、
現
在
の
計
画
で
は
、
換
地
を
交
付
せ

ず
、
清
算
金
に
よ
る
処
理
を
考
え
て
お
り
ま
す
。
詳
細
は
、
今
後
、

該
当
す
る
権
利
者
と
直
接
お
話
し
て
決
定
し
て
ま
い
り
ま
す
。 


